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В статті висвітлено думку, що окреслення особливостей ведення землевпорядного вироб-

ництва сприятиме більш ефективному використанню земельних ресурсів. Зосереджено увагу

на вивченні досвіду землевпорядного виробництва в країнах Європейського Союзу, що дозво-

лило віднайти та спроектувати його особливості і для України.

Висвітлено досвід ведення землевпорядного таких країн Європейського Союзу, як Швеція,

Норвегія, Фінляндія, Польща, Німеччина, Австрія, Угорщина, Чехія, Словаччина, Іспанії, Фран-

ція, Італія, Болгарія, Румунія, Великобританія.

Окреслено особливості ведення землевпорядного виробництва в українських реаліях, такі

як подальше застосування інноваційних технологій, використання  технологій формування циф-

рових просторових, статистичних та адміністративних даних, відновлення застосування про-

гресивних технологій, подальше удосконалення технологій ведення землевпорядних робіт, не-

обхідність організації   регульованого  проведення землевпорядних робіт, посилення  управлі-

ння якістю послуг у сфері землевпорядного виробництва, обов'язкове здійснення контролю

якості виконання землевпорядних робіт, забезпечення ефективності заходів з наукової орган-

ізації праці у землевпорядних організаціях, впровадження кращих європейських практик.
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ПОСТАНОВКА ПРОБЛЕМИ
У ЗАГАЛЬНОМУ ВИГЛЯДІ

Розвиток землевпорядного виробництва, зважаю-
чи на інтенсифікаційні процеси в системі землеустрою,
зумовлюють необхідність пошуку його особливостей в
умовах сьогодення.

Крім того, зважаючи на те, що ефективне управлін-
ня виробництвом є важливим резервом економічного
розвитку, питання, пов'язанні із землевпорядним вироб-
ництвом потребують ефективного використання земель-
них ресурсів. Всі завдання, які сьогодні стоять перед
землеустроєм в певній мірі залежать і від правильної по-
становки, і від безпомилкового розв'язання питань, що
по'вязані з організацією і плануванням землевпорядних
робіт.

The article highlights the opinion that outlining the features of land management production will

contribute to more efficient use of land resources. Attention is focused on studying the experience

of land management production in the countries of the European Union, which made it possible to

find and design its features for Ukraine as well.

The opinion is expressed that during the period of Ukraine's integration into the European

Community, there is a need to study the experience of European countries in the field of land

management production.

The experience of land management in such countries of the European Union as Sweden, Norway,

Finland, Poland, Germany, Austria, Hungary, Czech Republic, Slovakia, Spain, France, Italy, Bulgaria,

Romania, Great Britain is covered. The priorities of conducting land cadastral works, features of

registration of real estate rights in EU countries are revealed, it is substantiated that land management

works are carried out on the basis of special land management projects for land consolidation, it is

indicated that land management documentation is developed for a certain landscape and spatial

structure, it is important to conduct anti-erosion measures, land management production should be

carried out on the basis of territory development plans.

Features of conducting land management production in Ukrainian realities are outlined, such as

the further use of innovative technologies, which will contribute to the use of application packages

for creating and updating digital maps, the use of digital data generation technologies for conducting

land management production, which will ensure more effective decision-making on the basis of

operational analysis; restoration of the use of advanced technologies, which will allow planning the

process of using land resources and designing the composition of the optimal ratio of land; carrying

out further improvement of technologies for conducting land management works with mandatory

drawing up of land management schemes and technical and economic substantiation of land

management works; the need to organize regulated land management works; the need to strengthen

the management of the quality of services in the field of land management production; mandatory

implementation of quality control of land management works at all stages of its development; ensuring

the economic effectiveness of measures on the scientific organization of work in land management

organizations; implementation of the best European practices in the field of land management

production.

Ключові слова: землевпорядне виробництво, Європейський Союз, земельні ділянки, землевпорядні ро-
боти, прогресивні технології, європейські практики, управління якістю послуг у землеустрої, наукова орган-
ізація праці у землеустрої, система землевпорядного проектування.

Key words: land management production, European Union, land plots, land management works, progressive
technologies, European practices, management of the quality of services in land management, scientific organization
of labor in land management, system of land management design.

 Враховуючи, що землевпорядне виробництво вклю-
чає в себе питання, які пов'язані із плануванням робіт із
землеустрою, нормуванням, фінансування та безпосе-
редньо організацією землевпорядних робіт, завданням
сьогодення є обгрунтування його пріоритетів, щоб спри-
яло ефективному використанню земельних ресурсів

Потребує необхідності і вивчення досвіду країн
Європейського Союзу, що дозволить віднайти та спро-
ектувати його особливості і для України.

АНАЛІЗ ОСТАННІХ ДОСЛІДЖЕНЬ
І ПУБЛІКАЦІЙ

Нині у наукові літературі певною мірою вже окрес-
лено проблеми землевпорядного виробництва та сфор-
мовані його особливості.
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Так, Кузін Н.В. [1, с. 127] розкрила проблеми зем-
левпорядного виробництва, а також можливі шляхи
їхнього розв'язання в період формування ринкових зе-
мельних відносин.

Шацкова Л.П. [2] обгрунтувала важливість здійснен-
ня основних груп землевпорядних робіт (проектних та
вишувальних), а також зробила висновок, що землевпо-
рядна діяльність охоплює різноманітні дії щодо розроб-
лення та реалізації необхідних чи доцільних змін у сис-
темі використання земель.

Рибіна О.І. [3, с. 28] обгрунтувала теоретичні заса-
ди організації та управління виробництвом прогнозних,
проєктних та вишукувальних робіт із землеустрою.

Грещук Г.І. [4] удосконалила теоретичний підхід до
формування системи землевпорядного забезпечення
сталого використання земель сільськогосподарського
призначення.

Третяк А.М. [5] розкрив особливості ведення зем-
левпорядного виробництва, а також організації тери-
торії сільськогосподарських підприємств в умовах рин-
ку.

Зазначимо, що в сучасній науковій літературі розк-
риваються лише окремі аспекти землевпорядного ви-
робництва, що стосуються вивчення європейського дос-
віду формування ринку сільськогосподарських земель
[6, с. 270].

Попри багатоаспектність досліджень щодо розвит-
ку системи землевпорядного забезпечення землекори-
стування та наукових поглядів, пов'язаних із питаннями
управління землевпорядним виробництвом, потребують
вивчення питання, по'вязані із обгрунтуванням особли-
востей землевпорядного виробництва в країнах євро-
пейського простору, що дозволить висвітлити пріори-
тети його ведення і в Україні. Це і зумовило вибір теми
дослідження, його мету та завдання, які необхідно роз-
в'язати.

МЕТА СТАТТІ
Мета статті полягає у висвітленні особливостей ве-

дення землевпорядного виробництва в країнах Європи
та на основі цього проектування його пріоритетів в Ук-
раїні, враховуючи умови сьогодення.

Відповідно завданнями є вивчення досвіду ведення
землевпорядного виробництва в країнах Європейсько-
го Союзу та проектування перспектив його ведення в
Україні.

ВИКЛАД ОСНОВНОГО МАТЕРІАЛУ
ДОСЛІДЖЕННЯ

У період інтеграції України до Європейського
співтовариства виникає потреба у вивченні досвіду країн
Європи у сфері ведення землевпорядного виробницт-
ва. Потребують необхідності вивчення питань, пов'яза-
них із раціоналізацією землекористування, із формуван-
ням ефективної системи планування землевпорядних
робіт, вивчення самого механізму виконання землевпо-
рядних робіт в країнах Європи, розкриття особливос-
тей реєстрації прав на землю тощо.

Так, в країнах Європейського Союзу організація
раціонального використання та охорони земель здійс-
нюється на основі державних, регіональних та муніци-
пальних програм і методів державного управління зе-

мельними ресурсами (Land Managment), за допомогою
виконання робіт із встановлення (відновлення) меж зе-
мельних ділянок  (Land Survey), а проведення землевпо-
рядних робіт, пов'язаних із удосконаленням землево-
лодінь і землекористувань (Land Consolidation) перед-
бачає здійснення комплексу заходів для створення
сприятливих економічних умов в сільському та лісово-
му господарстві [7, с. 56—90].

В Європі землевпорядні в основному пов'язанні із
здійснення земельно-кадастрових робіт [8], що перед-
бачають ведення робіт із поділу та об єднання земель-
них ділянок, робіт із реєстрації угод щодо набуття прав
власності та користування землею, робіт із прийняття
управлінських рішень у сфері землевпорядного вироб-
ництва.

В ЄС кадастр, реєстрацію прав на нерухомість і по-
в'язаних з ними процесів передачі, розподілу і право-
вого оформлення земельних ділянок часто називають
управлінням земельними ресурсами [9, с. 15]

Наприклад, у Великобританії цими роботами зай-
мається Державна топографічна служба, у Швеції — На-
ціональна земельна служба [10, с. 198].

В таких країнах Північної Європи як Швеція, Норве-
гія, Фінляндія та Польща всі землевпорядні роботи
здійснюються на основі спеціальних землевпорядних
проектів із консолідації земель. І при здійснення таких
землевпорядних робіт, як перепланування земельних
ділянок, визначення їх меж, винесення меж в натуру (на
місцевість), придбання земельних ділянок держава в
основному н втручається у процес регулювання земель-
них відносин, дозволяючи їх проводити землемірам за
рахунок коштів земельних власників.

В таких країнах Німеччина, Австрія, Угорщина, Че-
хія, Словаччина землевпорядна документація розроб-
ляється не лише на одне землевпорядне господарство,
але й на певну ландшафтно-просторову структуру, в
складі якої є кілька господарств.

В Іспанії, Франції, Італії, Болгарії, Румунії, та Туреч-
чині роботи із веденням протиерозійних заходів, тера-
суванням або консервацією земель здійснюються не
лише землемірами, а і спеціалізованими фірмами що
працюють у сфері сільськогосподарського виробницт-
ва.

Здійснення землеустрою в країнах Європи прово-
диться також і за участю "промоутерів", тобто тих осіб
чи компаній, учасників земельного ринку, що беруть на
себе ініціативу у здійсненні намічених заходів, пошуку
інвестицій або вкладають у здійснення землеустрою
початковий капітал [10, с. 65].

У Швеції діє Національна земельна служба країни,
вся нерухомість в країні внесена в Реєстр нерухомості
та в Реєстр прав на нерухомість, що суттєво допомагає
вирішити проблеми землеустрою сільських територій,
питання управління земельними ресурсами, плануван-
ня землекористування та охорони навколишнього при-
родного середовища.

У Великобританії [8] реєстрація речових прав на
землю, створення і підтримка системи національного
картографування, процес оцінки земель, реєстрація та
регулювання землекористування здійснюється на ос-
нові перерозподілу функцій між  Королівською держав-
ною земельною реєстраційною палатою, Британським
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управлінням з оцінки нерухомості,  Міністерством сіль-
ського господарства країни, а також між окремими
державними органами (службами), які наділені відпо-
відно до законів певними повноваженнями в галузі ра-
ціонального використання й охорони землі.

У Фінляндії операції із землею та взагалі землевпо-
рядні роботи передбачають здійснення постійних зем-
левпорядних заходів, а також проведення контролю за
раціональними використанням та охороною земель за
допомогою землевпорядних служб та державних ві-
домств [11, с. 23].

У Франції [7, с. 79] практика ведення землевпоряд-
ного виробництва  здійснюється через спеціальну зе-
мельну документацію, що має вигляд різних планів об-
лаштування території. Причому базою для складання
землевпорядного плану є матеріали зонування тери-
торії, що включають в себе такі зони як сільськогоспо-
дарську, лісову, забудовану. Землевпорядні ж роботи
проводяться на основі даних земельного кадастру з реє-
стром справ, який вирішує завдання, що пов'язані із опо-
даткуванням, обліком земель, а також ідентифікацією
та описом земельних ділянок, складанням кадастрових
планів.

У Польщі трансакції у сфері землевпорядного ви-
робництва, пов'язані із оборотом речових прав на зе-
мельні ділянки здійснюються шляхом продажу, спадку-
вання, дарування, оренди між фізичними особами, об-
міну. У цій країні функціонує Агентство сільськогоспо-
дарської нерухомості, завдяки якому здійснюються такі
форми управління майновими правами як лізинг та орен-
да, продаж, обмін нерухомості, передача в управління.

У країнах ЄС сьогодні функціонує Європейська зе-
мельна інформаційна служба [12, с. 98], діяльність якої
зосереджена на забезпеченні легкого доступу до євро-

пейської інформації про землю та власності для підтрим-
ки повноцінного європейського ринку нерухомості.

В Європі також діє і Європейська асоціація зем-
лемірів, яка є некомерційною організацією, метою якої
є розвиток ринку землі, реєстрація нерухомого майна
на ринках капіталу.

Вивчення досвіду ведення землевпорядного вироб-
ництва в країнах Європейського Союзу свідчить, зап-
ропоновані вище напрямки можна поступово впровад-
жувати і в українських реаліях за умови повноцінного
функціонування системи Державного земельного када-
стру після закінчення військового стану. Хоч окремі еле-
менти функціонування Державного земельного кадас-
тру сьогодні вже відновлені [13], а також відновлено
прийом документів з реєстрації прав на земельні ділян-
ки.

В рамках нашого дослідження спробуємо і ми ок-
реслити особливості ведення землевпорядного вироб-
ництва в українських реаліях. Ними, на нашу думку, є:

— подальше застосування інноваційних технологій,
а саме робота з програмою CREDO DAT, що передба-
чає виконання автоматизованої обробки геодезичних
вимірювань, їх аналізу з супутників, дозволяє проекту-
вати дані і обробляти камеральні та геодезичні виміри
складної форми; використання автоматизованого про-
грамного комплексу AutoCadMap для роботи з вектор-
ними зображеннями; застосування прикладного пакету
Geonics для створення цифрових карт, проектування,
розв'язування інженерних задач: створення цифрових
карт місцевості та обробка аеро та космічних знімків за
допомогою програми Digital;

— використання  технологій формування цифрових
просторових, статистичних та адміністративних даних
для ведення землевпорядного виробництва, що забез-

Рис. 1. Особливості ведення землевпорядного виробництва в українських реаліях

Джерело: сформовано авторами.
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печить більш ефективне на основі оперативного аналі-
зу прийняття ефективних управлінських рішень;

— відновлення застосування прогресивних техно-
логій, які дозволятимуть планувати процес використан-
ня земельних ресурсів, а також проектувати оптималь-
не співвідношення угідь, посилюючи інноваційну спря-
мованість землевпорядного виробництва;

— проведення подальшого удосконалення техно-
логій ведення землевпорядних робіт з обов'язковим
складанням схем землеустрою, розроблення техніко-
економічних обгрунтувань використання та охорони
земель відповідних адміністративно-територіальних ут-
ворень;

— необхідність організації   регульованого  прове-
дення землевпорядних робіт, що дозволить своєчасно
проводити важливі роботи з комплексного управління
розвитком землекористування територій;

— необхідність посилення  управління якістю послуг
у сфері землевпорядного виробництва, що сприятиме
їх відповідності вимогам законодавства, передбачення
обов'язкового забезпечення точності землевпорядних
робіт;

— обов'язкове здійснення контролю якості вико-
нання землевпорядних робіт на всіх етапах її розробки,
включаючи самоконтроль, поточний контроль, контроль
"другою рукою" та приймальний контроль, що сприя-
тиме на всіх етапах розробки землевпорядної докумен-
тації запобігти недолікам, а також забезпечить їх усу-
нення у майбутньому;

— забезпечення економічної ефективності заходів
з наукової організації праці у землевпорядних органі-
заціях, що ініціюватиме підвищення продуктивності
праці, зниження собівартості проектнокошторисної до-
кументації і підвищення рентабельності проектних
організацій із землеустрою;

— ведення землевпорядного виробництва на заса-
дах, що грунтуються передбачення виконання робіт, що
пов'язані з охороною та раціональним використанням
земель, землевпорядним забезпеченням системи управ-
ління земельними ресурсами, розвитком земельного
кадастру, оцінкою земель;

— забезпечення необхідності розробки стандарти-
зованих  вимог до складання найбільш поширених видів
землевпорядної документації;

— впровадження кращих європейських практик
сприятиме пошуку, а також впровадженню науково-об-
грунтованих оперативних рішень у галузі землевпоряд-
ного виробництва, забезпечить більш широку мож-
ливість для апробації їх у вітчизняних простір, сприяти-
ме їх реалізації в українських реаліях.

Сформовані нами особливості ведення землевпо-
рядного виробництва графічно наведені на рис. 1.

Дотримання зазначених особливостей сприятиме
оптимальній організації землевпорядного виробництва
в сучасних умовах на території України.

ВИСНОВКИ З ПРОВЕДЕНОГО
ДОСЛІДЖЕННЯ І ПЕРСПЕКТИВИ
ПОДАЛЬШИХ РОЗВІДОК У ЦЬОМУ
НАПРЯМІ

У проведеному дослідженні вивчено досвід веден-
ня землевпорядного виробництва таких країн Євро-

пейського Союзу, як Швеція, Норвегія, Фінляндія,
Польща, Німеччина, Австрія, Угорщина, Чехія, Словач-
чина, Іспанії, Франція, Італія, Болгарія, Румунія, Вели-
кобританія. Розкриті пріоритети ведення земельно-ка-
дастрових робіт, проаналізовано особливості реєстрації
прав на нерухомість в країнах ЄС, обгрунтовано, що
землевпорядні роботи здійснюються на основі спеціаль-
них землевпорядних проектів із консолідації земель,
вказано, що землевпорядна документація розробляєть-
ся на певну ландшафтно-просторову структуру, зазна-
чена, що важливим є ведення протиерозійних заходів,
ведення землевпорядного виробництва має здійснюва-
тися на основі планів облаштування території.

З урахуванням окресленого європейського досвіду
ведення землевпорядного виробництва сформовано
його перспективи в Україні, такі як подальше застосу-
вання інноваційних технологій, використання  техно-
логій формування цифрових даних для ведення земле-
впорядного виробництва, відновлення застосування
прогресивних технологій, проведення подальшого удос-
коналення технологій ведення землевпорядних робіт,
необхідність організації   регульованого  проведення
землевпорядних робіт,  необхідність посилення  управ-
ління якістю послуг у сфері землевпорядного виробниц-
тва, обов'язкове здійснення контролю якості виконан-
ня землевпорядних робіт на всіх етапах її розробки,
забезпечення економічної ефективності заходів з нау-
кової організації праці у землевпорядних організаціях,
розробка стандартизованих вимог до складання зем-
левпорядної документації, впровадження кращих євро-
пейських практик у галузі землевпорядного виробницт-
ва.

Перспективи подальших досліджень мають бути
спрямовані на вивчення особливостей підготовки
фахівців з природничих дисциплін в контексті розвитку
STEM-освіти.
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